BuonifA

QUONIA SOCIMI, S.A.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n© 596/2014
sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 15/2016 del Mercado
Alternativo Bursatil ("MAB”) sobre informacién a suministrar por empresas en
expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el MAB, QUONIA SOCIMI, S.A.
(la “Sociedad”), informa del siguiente:

HECHO RELEVANTE

La Sociedad comunica que con fecha 24 de mayo de 2017, el Consejo de
Administracién de Quonia ha acordado convocar la Junta General Ordinaria que se
celebrara en Barcelona, Avenida Diagonal 191, el dia 29 de junio de 2017, a las
12:30 horas, en primera convocatoria, o el dia 30 de junio de 2017, en segunda
convocatoria, en el mismo lugar y hora.

Esta previsto que el dia 29 de mayo de 2017, se publique en el BORME y en El Pais
Edicion Catalufia el anuncio de la convocatoria de la Junta General, conforme al
texto que se adjunta como Anexo I a este hecho relevante, que se mantendra
accesible ininterrumpidamente en la pagina web corporativa de la Sociedad
(www.quonia.com) al menos hasta la celebracién de la Junta General Ordinaria de
accionistas.

Asimismo, se adjunta como Anexo II a este hecho relevante la propuesta de
acuerdos en relacién con los distintos puntos del orden del dia de la referida Junta
General Ordinaria de accionistas. Los accionistas podran consultar dicha propuesta
de acuerdos junto con la restante documentacién relacionada con la Junta General
de accionistas en la pagina web de la Sociedad (www.quonia.com), examinarla en
el domicilio social (calle Villarroel 216, Barcelona), o solicitar su entrega o envio
gratuito, todo ello en los términos previstos en el texto de la convocatoria y en la

normativa aplicable.



BuUOnifg

En Barcelona, a 29 de mayo de 2017

El Consejero Delegado
Enric Pérez Mas



BuoniA
ANEXO I

TEXTO DEL ANUNCIO DE CONVOCATORIA DE LA JUNTA GENERAL
ORDINARIA DE ACCIONISTAS



ANUNCIO DE CONVOCATORIA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE

QUONIA SOCIMI, S.A.

Por acuerdo del Consejo de Administracién de fecha 24 de mayo de 2017 se
convoca a los accionistas a la Junta General Ordinaria de QUONIA SOCIMI, S.A.
que se celebrara el dia 29 de junio de 2017, a las 12:30, en la calle Diagonal,
numero 191 de Barcelona, en primera convocatoria y el dia 30 de junio de 201 7,
en el mismo lugar y a la misma hora, en segunda convocatoria bajo el siguiente

Primero.-

Segundo.-

Tercero.-

Cuarto.-

Quinto.-

Sexto.-

Séptimo.-

Octavo.-

ORDEN DEL DiA

Aprobacién de las Cuentas Anuales del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2016

Examen y aprobacién de la propuesta de distribucién del resultado
del ejercicio 2016

Aprobacién de la gestién de los administradores de la Sociedad
Depdsito de las Cuentas Anuales en el Registro Mercantil
Delegacién en el Consejo de Administracién de la facultad de
aumentar el capital social en los términos previstos en el articulo
297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital con la facultad de
excluir el derecho de suscripcién preferente

Ratificacién de la modificacién del Contrato de Prestacién de Servicios

de Consejero Delegado entre D. Enric Pérez Més y la Sociedad de fecha
18 de febrero de 2015

Ratificacion de la modificacién del Contrato de Gestién entre RUSITON
XXI, S.L. y la Sociedad de fecha 1 de julio de 2016

Delegacién de facultades

DERECHO DE INFORMACION

Se informa a los accionistas de que, a partir de la publicacién de este anuncio, tienen
derecho a examinar y obtener en el domicilio social (calle Villarroel 216, 08036



Barcelona) o a solicitar la entrega o el envio inmediato y gratuito de las propuestas
de los acuerdos que integran el orden del dia y que el Consejo de Administracién
somete a la aprobacidn de la Junta General, asi como de la documentacién siguiente:

- Texto integro de las cuentas anuales individuales de la Sociedad (balance,
cuenta de pérdidas y ganancias, estado de cambios en el patrimonio neto,
estado de flujos de efectivo y memoria), el informe de gestion y el informe del
auditor de la Sociedad correspondientes al ejercicio 2016 (punto 1 del Orden
del Dia).

Todas estas solicitudes de informacién podran realizarse mediante la entrega de la
peticién en el domicilio social o mediante su envio a la Sociedad por correspondencia
postal a la direccién del domicilio social o a la direccion de correo electrénico
enricpmas@quonia.com.

La peticion del accionista debera incluir su nombre y apellidos y fotocopia de su
Documento Nacional de Identidad (o documento acreditativo suficiente de su
representacion para accionistas personas juridicas), acreditando las acciones de las
que sea titular mediante la oportuna tarjeta de asistencia expedida por la entidad
depositaria correspondiente, certificado de legitimacién expedido por alguna de las
entidades autorizadas legalmente para ello o por cualquier otra forma admitida en
Derecho. Correspondera al accionista la prueba del envio de la solicitud a la Sociedad
en forma y plazo.

Posibilidad de solicitar un complemento y de presentar propuestas fundamentadas
de acuerdos

Aquellos accionistas que representen, al menos, un cinco por ciento del capital social,
podran solicitar que se publique un complemento a la presente convocatoria
incluyendo puntos adicionales en el orden del dia, acompafiando los nuevos puntos
de una justificacién o, en su caso, de una propuesta de acuerdo justificada, todo ello
de conformidad con lo previsto en la normativa vigente. Este derecho deberd
ejercitarse mediante notificacion fehaciente que debera recibirse en el domicilio social
dentro de los cinco dias siguientes a la publicacidn de esta convocatoria.

DERECHO DE ASISTENCIA Y REPRESENTACION
Con arreglo a lo dispuesto en el articulo 15 de los Estatutos Sociales, podran asistir

a la Junta General todos los accionistas que figuren como titulares en el
correspondiente registro contable de anotaciones en cuenta con cinco dias de



antelacién a su celebracion, lo que podrén acreditar mediante la oportuna tarjeta de
asistencia expedida por la entidad depositaria correspondiente, certificado de
legitimacion expedido por alguna de las entidades autorizadas legalmente para ello
o por cualquier otra forma admitida en Derecho.

En caso de que el accionista sea una persona juridica, debera acreditar también poder
suficiente en virtud del cual se evidencien las facultades de la persona fisica a través
de la cual ejerce el derecho de asistencia.

Asimismo, todo accionista que tenga derecho de asistencia podra hacerse representar
en la Junta General por medio de otra persona. La representacién deberé conferirse
por escrito y con caracter especial para cada Junta General. La representacién podra
conferirse por medio de correo postal conforme a lo establecido para la delegacion a
distancia. El representante, cuando no sea un consejero, debera firmar también dicha
delegacién en sefial de aceptacion.

Un representante podra representar a mas de un accionista sin limitacién, pudiendo
emitir votos de signo distinto en funcién de las instrucciones indicadas por los
accionistas representados. De conformidad con lo previsto en la normativa aplicable,
las entidades que aparezcan legitimadas como accionistas en virtud del registro
contable de las acciones, pero que actien por cuenta de diversas personas, podran
en todo caso fraccionar el voto y ejercitarlo en sentido divergente en cumplimiento
de instrucciones de voto diferentes, si asi las hubieran recibido. Estas entidades
intermediarias podran delegar el voto a cada uno de los titulares indirectos o a
terceros designados por éstos, sin que pueda limitarse el nimero de delegaciones
otorgadas.

DELEGACION Y VOTO EMITIDOS A DISTANCIA
Delegacién

Cuando la representacién se otorgue por medios de comunicacién a distancia, sélo
se reputara vélida aquélla conferida mediante correspondencia postal, completando
y remitiendo al domicilio social de la Sociedad (calle Villarroel 216, 08036
Barcelona) la férmula de delegacién del voto contenida en la tarjeta de asistencia y
delegacién expedida por la entidad depositaria correspondiente, debidamente
firmada por el accionista.

En ausencia de designhacion nominativa de representante o cuando la representacion
se confiera a favor del Consejo de Administracién, la delegacién se entenderd



conferida a favor del Presidente del Consejo de Administracion.

En caso de que el accionista sea una persona juridica, se debera acreditar también
poder suficiente en virtud del cual se evidencien las facultades de la persona que
haya conferido la delegacién a distancia.

El dia de la Junta General los representantes designados deberan identificarse
mediante su Documento Nacional de Identidad o pasaporte.

La notificacién a la Sociedad del nombramiento y, en su caso, de la revocacion del
representante por el accionista debera realizarse por escrito, mediante su envio por
correspondencia postal al domicilio social de la Sociedad (calle Villarroel 216, 08036
Barcelona), o por medios electronicos, mediante su envio a la direccién de correo
electrénico enricpmas@quonia.com.

Voto a distancia

Los accionistas con derecho de asistencia y voto podran emitir su voto sobre las
propuestas relativas a los puntos del orden del dia mediante correspondencia postal,
completando y remitiendo al domicilio social de la Sociedad (calle Villarroel 216,
08036 Barcelona) la férmula de voto a distancia contenida en la tarjeta de asistencia
y delegacién expedida por la entidad depositaria correspondiente, debidamente
firmada por el accionista. ‘

En caso de que el accionista sea una persona juridica, debera acreditar poder
suficiente en virtud del cual se acrediten las facultades de la persona que haya
emitido el voto a distancia.

Reglas de procedimiento

Para su validez, tanto la delegacién como el voto a distancia deberan recibirse por la
Sociedad con, al menos, veinticuatro horas de antelacién al dia previsto para la
celebracion de la Junta General en primera convocatoria, es decir, no mas tarde del
dia 26 de junio a las 12:00 horas.

Las delegaciones de voto emitidas por un accionista con anterioridad a la emision por
éste del voto a distancia se entenderdn revocadas y las conferidas con posterioridad
se tendran por no hechas. La asistencia personal a la Junta General del accionista
gue hubiera delegado previamente su representacion y voto dejara sin efecto dicha



delegacion.

El voto emitido a distancia quedara sin efecto por revocacién posterior y expresa,
dentro del plazo establecido para la emision y realizada por el mismo medio empleado
para dicho voto a distancia o por la asistencia a la Junta General del accionista que
lo hubiera emitido, todo ello en los términos previstos en la ley y este anuncio de
convocatoria.

PRESENCIA DE NOTARIO

Se ha acordado requerir la presencia de Notario para que levante acta de la Junta
General.

En Barcelona, a 25 de mayo, el Presidente del Consejo de Administracién D. Divo
Milan Haddad.
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ANEXO II

TEXTO INTEGRO DE LA PROPUESTA DE ACUERDOS



TEXTO INTEGRO DE LOS ACUERDOS PROPUESTOS POR EL CONSEJO DE
ADMINISTRACION A LA PROXIMA JUNTA GENERAL ORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE QUONIA SOCIMI, S.A., QUE ESTA PREVISTO SE CELEBRE
EN BARCELONA, EL 29 DE JUNIO DE 2017 A LAS 12:30, EN PRIMERA
CONVOCATORIA, Y EL 30 DE JUNIO DE 2017, EN SEGUNDA
CONVOCATORIA, EN EL MISMO LUGAR Y A LA MISMA HORA

1. Aprobacién de las Cuentas Anuales del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2016

Se propone: “Aprobar las Cuentas Anuales individuales de la Sociedad
comprensivas del balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria, asi
como el informe de gestién e informe del auditor de la Sociedad sin que se
aprecien salvedades por parte del auditor, correspondientes al ejercicio cerrado a
31 de diciembre de 2016, copia firmada de las cuales queda depositada en el
domicilio social.

De las referidas Cuentas Anuales, se desprenden unas pérdidas de DOS MILLONES
QUINIENTOS DIECISEIS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y TRES EUROS
(2.516.343.-€).”

2. Examen y aprobacion de la propuesta de distribucién del resultado
del ejercicio 2016.

Se propone: “Aprobar la propuesta de distribucién del resultado del ejercicio
formulada por el Consejo de Administracién y, en consecuencia, destinar las
pérdidas del ejercicio a las siguientes partidas en las cuantias que se indican:

A resultados negativos de ejercicios anteriores - 2.516.343 Euros.”
3. Aprobacion de la gestiéon de los administradores de la Sociedad.
Se propone: “Aprobar, sin reserva de clase alguna, la gestién realizada por los

administradores de la Sociedad durante el ejercicio 2016, agradeciendo a todos
sus miembros el esfuerzo realizado en el desempefio de su labor.”



4. Depésito de las Cuentas Anuales en el Registro Mercantil

Se propone: “Facultar a todos los miembros del Consejo de Administracidn de la
Sociedad, (esto es, a D. Divo Milan Haddad, Dfia. Alicia Solares Flores, Dfia. Ana
Maria Saucedo Arizpe, D. Enric Pérez Més, Dfia. Mayra Hernéndez y D. Jose Luis
Llamas), asi como al Secretario no consejero, D. José Luis Rodriguez Jiménez,
para que cualquiera de ellos indistintamente, actuando en nombre y
representacion de la Sociedad, pueda depositar las Cuentas Anuales de la
Sociedad en el Registro Mercantil, pudiendo incluso aclarar o subsanar
cualesquiera de los extremos incluidos en esta acta.”

5. Delegaciéon en el Consejo de Administracion de la facultad de
aumentar el capital social en los términos previstos en el articulo
297.1.b) de la Ley de Sociedades de Capital con la facultad de excluir
el derecho de suscripcién preferente

Se propone: “Delegar en el Consejo de Administracién, al amparo de lo dispuesto
y en los términos previstos en el articulo 297.1.b) de la Ley de Sociedades de
Capital, la facultad de acordar el aumento de capital de la Sociedad.

El aumento de capital se llevard a efecto, en su caso, dentro de un plazo no
superior a 5 afios desde la fecha de adopcidén del presente acuerdo, en una o
varias veces y hasta el importe maximo legalmente permitido, mediante la
emisién de nuevas acciones ordinarias, con o sin prima de emisién, consistiendo
el contravalor en aportaciones dinerarias.

Esta autorizacién al Consejo de Administracién se extenderd, con la mayor
amplitud admisible con arreglo a lo dispuesto en el articulo 297.1.b) de la Ley de
Sociedades de Capital, a la fijacidn de los términos y condiciones de cada aumento
de capital que se decida realizar al amparo de la misma.

A efectos aclaratorios, la delegacién de la facultad de aumentar el capital social
no incluye la posibilidad de excluir el derecho de suscripcién preferente habida
cuenta de que el articulo 506 de la Ley de Sociedades de Capital solo aplica a las
sociedades cuyas acciones estén admitidas a negociacion en un mercado
secundario oficial de valores, concepto que no incluye al Mercado Alternativo
Bursatil en el que cotizan actualmente las acciones de la Sociedad.



El aumento de capital traerd, en su caso, como consecuencia obligatoria, la
modificacién del articulo 50 de los Estatutos Sociales, para que éste refleje la cifra
exacta del capital social existente en cada momento, facultad que corresponderd
también al Consejo de Administracidn a dichos efectos.

El Consejo de Administracién queda autorizado para delegar a favor del Consejero
Delegado las facultades conferidas en virtud de este acuerdo que sean
delegables.”

6. Ratificacion de la modificacién del Contrato de Prestacion de
Servicios de Consejero Delegado entre D. Enric Pérez Mas y la
Sociedad de fecha 18 de febrero de 2015

Se propone: “Ratificar en todos sus términos las modificaciones aprobadas por el
Consejo de Administracidn al contrato firmado entre D. Enric Pérez Mas vy la
Sociedad de fecha 18 de febrero de 2015 que consisten basicamente en las
siguientes:

i) se establece una retribucién fija percibida por el Consejero Delegado que
dependera del valor de tasacién de los bienes inmuebles que se encuentren
en la cartera a cierre del ejercicio de la Sociedad, con una retribucién minima
anual de DOSCIENTOS CUARENTA MIL (240.000) euros (en el caso de que
el citado valor se sitle entre 50 y 75 millones de euros) y una retribucién
maxima de TRESCIENTOS VEINTE MIL (320.000) euros (que se devengara
siempre que el valor de los activos se supere los 150 millones de euros;

ii) la retribucion variable a percibir por el Consejero Delegado serd la
correspondiente al 0,5% del valor de adquisicién de cada nuevo activo
inmobiliario;

i) se reduce la indemnizaciéon que el Consejero Delegado tendrd derecho a
recibir en caso de cese y extincién del Contrato por causa no imputable al
Consejero Delegado hasta una cantidad equivalente a doce (12) meses de
su retribucion fija;

iv) seincluye el derecho a un bonus de compensacién por la creacién, desarrollo
y gestion de la Sociedad equivalente a doce (12) meses de su retribucion
fija prevista en la clausula 3 del contrato, a la fecha de extincién, si a la
expiracion del plazo para el que fue nombrado, (a) la Sociedad no procediere



a su reeleccion o (b) si la expiracidén del cargo de Consejero Delegado viniere
motivada como consecuencia de la no aceptaciéon por parte de este ultimo,
de su reeleccién en dicho cargo.

se suprime la clausula de no competencia durante los dos (2) afios siguientes
a la terminacién del Contrato.

Ratificacion de la modificaciéon del Contrato de Gestiéon de 1 de julio
de 2016 entre RUSITON XXI, S.L. (Ia "Gestora”) y la Sociedad

Se propone: “Ratificar en todos sus términos las modificaciones aprobadas por el
Consejo de Administracién al contrato entre la Gestora y la Sociedad y que
consisten basicamente en las siguientes:

i)

los honorarios anuales fijos de la comision de gestién se determinen en funcidn
del volumen de activos gestionados, oscilando entre un minimo de
NOVECIENTOS MIL (900.000) euros (cuando el valor de los activos gestionados
se sitle entre 50 y 75 millones de euros) y un maximo del 0,6% del valor de
los activos gestionados cuando éste supere los 300 millones de euros.
Asimismo, cualquier coste derivado del incremento de personal que requiera la
Gestora y que se justifique a la Sociedad sera repercutible a la misma.

se reduce la comision de inversién, de manera que la Gestora percibira el 0,5%
del valor de la adquisicidén de activos inmobiliarios calculado sobre el coste de
adquisicién de las inversiones efectuadas por la Sociedad, asi como el valor de
la desinversion que ésta haga. Ademas, cualesquiera de los gastos previos que
fueran precisos para la ejecucion de las operaciones de inversion (v.gr. Due
Diligence, honorarios notariales, registrales, o de intermediacion, impuestos,
tasas etc.) correrdn a cargo de la Sociedad. La Gestora se compromete a
justificar a la Sociedad dichos gastos y, en la medida de lo posible, a informar
anticipadamente de los mismos a la Sociedad.

se modifica la forma de determinar la comisién de éxito, que se hara en base
al método del Valor Neto de los Activos ("NAV”), en lugar de en base al Triple
Net Asset Value ("NNNAV”). Esta comision se devengara cuando la Sociedad
obtenga una revalorizacién superior al 7,0% respecto de la valoraciéon mas alta
que hubiera tenido la Sociedad histéricamente y que hubiera dado derecho al
devengo de la misma (se tomara como valor inicial 1,65 euros por accién). El
importe de esta comision sera equivalente al 20% de la revalorizacién obtenida.




Ademas, se modifica de manera que el devengo de la comisién de éxito no tiene
ninguna limitacidn.

iv) se modifica la duracion del contrato que pasa a ser indefinida, sin perjuicio
de que cualquier parte podra notificar su voluntad de proceder a la
terminacién del contrato mediante preaviso con seis (6) meses de
antelacién. En consecuencia, la indemnizaciéon a percibir por la Gestora en
caso de rescision del contrato se modificara igualmente de forma que, salvo
en los supuestos de incumplimiento de Jas obligaciones por parte de la
Gestora, la rescision del Contrato de Gestién por la Sociedad dara siempre
lugar a la satisfaccién por parte de la Sociedad a la Gestora, en concepto de
cldusula penal no sustitutiva de dafios y perjuicios, de una indemnizacién
equivalente a dos (2) anualidades de la Comision de Gestion por cada uno
de los tres (3) primeros afios de vigencia del Contrato de Gestidon y a una
anualidad por cada afio posterior a los tres (3) primeros afios de vigencia
del Contrato de Gestién. En el supuesto que la Gestora, decidiera rescindir
el dicho contrato unilateralmente, cualquiera que fuera la circunstancia, la
Gestora tendra derecho a percibir de la Sociedad un importe equivalente a
la Comisién de Gestién de dos (2) anualidades. Adicionalmente a dicha
indemnizacién, en la fecha de terminaciéon de contrato se calculard cuél ha
sido la revalorizacion del valor de la Sociedad desde el Gltimo cierre y en el
supuesto que sea superior al 7%, se abonara la correspondiente comisién
de éxito sin esperar el cierre del préximo ejercicio.

Estas modificaciones tienen como finalidad buscar una relacién estable y duradera
entre la Gestora y la Sociedad.”

8. Delegacion de facultades

Se propone: “Facultar a todos los miembros del Consejo de Administracion de la
Sociedad (esto es, a D. Divo Milan Haddad, Diia. Alicia Solares Flores, Diia. Ana
Maria Saucedo Arizpe, D. Enric Pérez Mas, Diia. Mayra Herndndez y D. Jose Luis
Llamas), asi como al Secretario no consejero, D. José Luis Rodriguez Jiménez,
para que cualquiera de ellos indistintamente, de forma solidaria, actuando en
nombre y representacidon de la Sociedad puedan realizar todos los actos que
fueren necesarios o convenientes hasta conseguir la efectividad de los acuerdos,
pudiendo incluso efectuar rectificaciones o subsanaciones sobre los extremos de
esta acta.”

En Barcelona a 29 de mayo de 2017.



